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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJETOY AUTOR DEL ENCARGO

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la
intencion del Excmo. Ayuntamiento de Madrigal de la Vera de afnadir al suelo
urbano unos terrenos de propiedad municipal, colindantes con otros suelos
urbanos dotacionales también de propiedad municipal (cementerio), con el fin
incorporarlos y conseguir un suelo dotacional suficiente para dar cobertura al

equipamiento deportivo existente.

Se pretende en la presente modificacion una reclasificacion de suelo
para la incorporacion de nuevo SUELO URBANO calificado con la Clave

MZ00008, uso Institucional, segtn se refleja en la documentacion adjunta.

Este documento ha sido redactado por el equipo técnico de la Oficina de

Gestién Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera.

La presente Modificacion Puntual del vigente PGM de Madrigal de la
Vera se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento como propietario de la

totalidad de los terrenos que se pretenden reclasificar.

Los datos para la elaboracién de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio
Ayuntamiento. A su vez se han empleado los planos del vigente PGM aprobado
definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de

Extremadura.
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2. ANTECEDENTES, MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONVENIENCIA DE LA
SOLUCION ADOPTADA.
Se pretende la ampliacién de Suelo Urbano con la intencion de incorporar
al mismo una nueva zona dotacional, que se corresponde con las instalaciones

deportivas existentes en la actualidad y en uso desde los aios 80.

Ortofoto nacional 1980-1986

Los terrenos se encuentran en la zona sur colindante del suelo urbano,
en concreto, el casco urbano consolidado existente destinado a cementerios,

de manera que se consigue dar continuidad al limite del suelo urbano de uso

dotacional publico.
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El PGM de Madrigal de la Vera clasifica estos terrenos como Suelo No
Urbanizable Comun, cuestion que mediante esta modificacion se pretende
reajustar, dandoles una clasificacion de suelo urbano dotacional, coherente con

su situacion y uso real.
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zonas que, debido a las actividades humanas o accidentes naturales, han sufrido

una alteracion intensa del medio natural, encontrandose en la actualidad

degradadas.

Es por ello que se presenta la presente Modificacion Puntual del vigente

PGM para incorporar como Suelo Urbano Dotacional los terrenos que nos

ocupan, con el objeto de agregar a este tipo de suelo las instalaciones deportivas

pUblicas existentes. En concreto se reclasifican 18.011 m? que se corresponden

con las parcelas de rustica descritas anteriormente de Madrigal de la Vera.

Se ordenara calificando los terrenos con la clave edificatoria MZ 00008,

Institucional, que regula todos los usos de tipo dotacional publico.

Segun los siguientes parametros del vigente PGM.

[ART. 3.3.2.11.-INSTITUCIONAL |

Edificios destinados a instituciones varias en edificio exclusivo, con ocupacion parcial del
solar y retranqueado de todos sus linderos, de uso y titularidad publica.

Ambitos de Aplicacion:

Manzanas:

Parcelas:

MZ00008 PRO1

PARAMETROS
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Parcela Minima: No se fija. Respetara los minimos legales que correspondan en
funcién de su destino.

Edificacion Alineada: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga de alguna obligatoria
para un determinado frente de edificacion a la alineacién oficial de la fachada.
Edificacion Retranqueada: Seran los fijados por la zona de ordenacion.
Profundidad Maxima Edificable: Profundidad Maxima Edificable: *No se fija
Coeficiente de Ocupacion por Planta: Sera del 50 por cien de la superficie neta
del solar, con independencia de que ciertas instituciones reclamen una razén de
espacio libre por plaza superior, en orden a sus reglamentos particulares.
Edificabilidad sobre Rasante: Edificabilidad sobre Rasante: 2 m2/m2

—Edificabilidad sobre solar neto.

Altura de’la Edificacién: Altura de la Edificacién: ~10 m Por encima de dicha
altura solo sé\permitird la construccion de cuerpos singulares de la edificacion en



una superficie que ni excederd el 20 por cien de la superficie de ocupacion
méxima, computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la
edificabilidad.

e Numero de Plantas: Numero de Plantas: 3 Unidades

e Otras Determinaciones: Frente minimo: No se fija.
Frente maximo: No se fija.

USoS
USO PRINCIPAL
Dotacional en todas sus categorias Destino: Publico
Situacién: Todas
USOS COMPATIBLES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES | Destino: Publico
Situacion: Parcela

APARCAMIENTO Destino: Publico
Situacion: Todas

Segun lo indicado anteriormente se pretende la ampliacion de suelo

urbano de uso exclusivo dotacional publico.

La Ley del Suelo 11/2018 de 21 de diciembre, LOTUS, establece en su
articulo 12, los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana los
estandares a los que se deberan ajustar los planes en nucleos de base del
sistema territorial. No obstante, en este caso no serd necesario establecer
nuevas reservas puesto que todo el suelo reclasificado sera destinado a
dotaciones publicas en suelos calificados como ordenanza MZ0008
Institucional, carente de aprovechamiento lucrativo, por lo que el modelo de
sostenibilidad resultante, mejora, con la aportacién del nuevo suelo dotacional,

los estandares objetivos, conforme a lo fijado en el articulo 11.5 de la LOTUS.

La ubicacién del nuevo suelo urbano no representa problemas para la
conexion con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por
via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado).
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eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en la norma, ya que

permite promover nuevo suelo urbano dotacional.

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificacion supondra,
en tanto que la misma asegura el respeto por el modelo de crecimiento de los
municipios afectados ya que lo propuesto para Madrigal de la Vera no significa
aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las infraestructuras,
puesto que se aumentan las dotaciones publicas y quedan justificadas dentro del

contexto de modernizacion urbanistico que debe mantener todo municipio.

La propia naturaleza y dimensiones de lo propuesto no permiten la
posible especulacién, y por tanto no significan un obstaculo al modelo de

crecimiento urbanistico del municipio.

De hecho, la modificacién supone y garantiza una correcta organizacion
del desarrollo urbano, en lo que a suelo dotacional en relacién con el suelo
urbano existente se refiere, cumpliendo los criterios de ordenacién sostenible
fijados en el articulo 10 de la LOTUS.

3. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Se aplicaran las mismas ordenanzas que las establecidas en el vigente
PGM de Madrigal de la Vera en la superficie afectada por la ampliacion de

suelo urbano propuesta.

4.-EVALUACION AMBIENTAL

Segun resolucién de 13 de marzo de 2023 de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicién Ecolégica y Sostenibilidad

por al que se formula el informe ambiental estratégico de la modificacion

puntual.
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RESOLUCION de 13 de marzo de 2023, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula informe ambiental estratégico, en la
forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de la modificacién puntual del
Plan General Municipal de Madrigal de la Vera. Expte.: IA22/1623. (2023060958)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Autdénoma de
Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental a los efectos de deter-
minar que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa
debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes y programas que seran objeto de una evalua-
cién ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 49 a
53 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo VIII de dicha Ley.

La Modificacién Puntual del Plan General Municipal de Madrigal de la Vera se encuentra encua-
drada en el articulo 49, letra f), apartado 1° de la Ley de proteccion ambiental de la Comuni-
dad Auténoma de Extremadura.

Es Organo competente para la formulacion del informe ambiental estratégico relativo a la Mo-
dificacion Puntual del Plan General Municipal de Madrigal de la Vera, la Direccién General de
Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicién Ecolégica y Sostenibilidad de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 4.1 d) del Decreto 170/2019, de 29 de octubre, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria para la Transicion Ecol4gica y Sostenibilidad.

1. Objeto y descripcién de la Modificacion.

La Modificacién Puntual del Plan General Municipal de Madrigal de la Vera tiene por objeto
la reclasificacion de 18.011 m?, de Suelo No Urbanizable Comun a Suelo Urbano con uso
Dotacional, pertenecientes a las parcelas catastrales 98 y 99 del poligono 2 y al vial publico
al que dan frente, del término municipal de Madrigal de la Vera. Dichos terrenos se orde-
nardn con la clave edificatoria MZ00008, Institucional, articulo 3.3.2.11 de la normativa
DILIGENCIA: Que se extiende |y -hanictica del Plan General Municipal, que regula todos los usos de tipo dotacional publico.
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simplificada junto al documento ambiental estratégico y el borrador de la Modificacion Pun-
tual, para su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

El articulo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, establece que el érgano ambiental consultara a las Adminis-
traciones publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el
documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo las Admi-
nistraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas pronunciarse en el
plazo maximo de treinta dias habiles desde la recepcion de la solicitud de informe.

Para dar cumplimiento a dicho tramite, con fecha 30 de noviembre de 2022, se realizaron
consultas a las Administraciones PUblicas afectadas y a las personas interesadas que se
relacionan en la tabla adjunta. Se han sefialado con una “X” aquellas Administraciones
Plblicas y personas interesadas que han emitido respuesta.

LISTADO DE CONSULTADOS RESPUESTAS

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas =

D.G. de Politica Forestal X

Servicio de Ordenacion del Territorio X
Confederacion Hidrografica del Tajo X

D.G. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X

D.G. de Salud Publica -

Coordinacion Agentes Medio Natural UTV-2 X

ADENEX =

Sociedad Espafiola de Ornitologia =

Ecologistas en Accion =

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Ecologistas Extremadura -

MUS =
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— La Direccion General de Politica Forestal informa que, los terrenos en cuestion se en-
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cuentran colindantes con el limite de Suelo Urbano, y no afecta al Monte demanial
denominado “Umbria del Helechoso” existente en el término municipal. La parcela 99
del poligono 2, es la Unica afectada considerada terreno forestal. Se han estudiado las
caracteristicas particulares de la zona objeto de solicitud, valorados los posibles efectos
de la actividad, no siendo representativa la zona de uso forestal que se pretende trans-
formar a suelo Urbano, considerando que la superficie en cuestion carece de especiales
valores forestales a conservar y se encuentra en una zona perimetral de casco urbano
gue ya estd consolidada como urbana, se informa favorablemente a la Modificacion Pun-
tual.

El Servicio de Ordenacién del Territorio emite informe técnico favorable respecto de la
compatibilidad de la modificacién propuesta con el Plan Territorial de La Vera vigente
(Decreto 243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan
Territorial de La Vera, Decreto 153/2014, de 8 de julio, por el que se modifica el Decreto
243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial
de La Vera y Decreto 54/2021, de 4 de junio por el que se modifica el Decreto 243/2008,
de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de La Vera)
. Hay que sefialar que, actualmente se encuentra en fase de redaccion, una modificacion
puntual del PTV, cuyo acuerdo de redaccion por la Consejera de Agricultura, Desarrollo
Rural, Poblacién y Territorio de la Junta de Extremadura se aprobd el 10 de febrero de
2022 (DOE de 23 de febrero de 2022), por lo que las determinaciones expuestas en el
presente informe, podran verse modificadas al aprobarse definitivamente la misma.

La Confederacion Hidrografica del Tajo indica que no se detecta la presencia de cauces
publicos en las inmediaciones del ambito de actuacion, siendo el cauce mas cercano, la
Garganta Portala, situado a mas de 200 m. El ambito de actuacién se encuentra sobre
la masa de agua subterrdnea denominada Tiétar. Asimismo, se encuentra parcialmente
en el interior de la zona protegida por zona de influencia de las zonas protegidas por
abastecimiento ES030ZCCM0000000542, recogida en el Registro de Zonas Protegidas
del Anexo 4 del Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica
del Tajo, y en el drea de captacién del embalse de Torrejon-Tiétar, declarado zona sen-
sible mediante Resolucion de 6 de febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente, por la que se declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias, pu-
blicada en el BOE el miércoles 20 de febrero de 2019 con nimero 44. El Ayuntamiento
de Madrigal de la Vera es el titular del vertido procedente de la EDAR municipal con un
volumen anual autorizado de 220.460 m¥/afio al arroyo de las Vegas, y ademas dis-
pone de concesién para abastecimiento a la poblacion. Una vez sefialado lo anterior, y
-.considerando la escasa entidad de la superficie que se modifica y las condiciones y uso

"-dré--l\as parcelas, la aprobacién de la Modificacion Puntual del Plan General Municipal se
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considera de cardcter menor y, en ningin caso, supone un cambio del modelo territo-
rial definido, por lo que, en principio y dadas las caracteristicas de las actuaciones, se
entiende que sus consecuencias no generaran ningun tipo de impacto negativo en el
Dominio PUblico Hidraulico ni en los ecosistemas fluviales.

Por parte de este Organismo, en el &mbito de sus competencias, no hay nada que ale-
gar en cuanto a la tramitacion de esta Modificacion. No obstante, lo anterior se hacen
una serie de indicaciones en el informe que habra que tener en cuenta para minimizar
posibles impactos indirectos sobre el dominio publico hidraulico.

— La Direccién General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural informa que no se
aprecia obstaculo para continuar la tramitacion del expediente por no resultar afectado,
directamente, ningtin bien integrante del Patrimonio Historico y Cultural de Extremadu-
ra, de acuerdo a los Registros e Inventarios de esta Consejeria. Respecto al Patrimonio
Arqueoldgico, sera de estricto cumplimiento la medida contemplada en el articulo 54 de
la Ley 2/1999, de 29 de marzo, relativa a los hallazgos casuales.

— Durante el procedimiento de evaluacién también se realizé consulta al agente del medio
natural de la zona, el cual emitié informe en el que expone los valores naturales presen-

tes en la zona de actuacion.

3. Analisis segln los criterios del Anexo VIII de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion

ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Una vez estudiada la documentacién que obra en el expediente administrativo, y conside-
rando las respuestas recibidas a las consultas realizadas, se lleva a cabo el analisis que a
continuacién se describe, segun los criterios recogidos en el anexo VIII de la Ley 16/2015,
de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, a los
efectos de determinar si la Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Madrigal de
la Vera, tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si resulta nece-
sario su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental ordinaria regulado en la
Subseccion 123, de la Seccién 12 del Capitulo VII del Titulo I de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas de la Modificacién Puntual
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La Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Madrigal de la Vera tiene por objeto
la reclasificacién de 18.011 m?, de Suelo No Urbanizable Comun a Suelo Urbano con uso
Dotacional, pertenecientes a las parcelas catastrales 98 y 99 del poligono 2y al vial publico
al que dan frente, del término municipal de Madrigal de la Vera. Dichos terrenos se orde-
naran con la clave edificatoria MZ00008, Institucional, articulo 3.3.2.11 de la normativa

“urbanistica Plan General Municipal, que regula todos los usos de tipo dotacional publico.
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Los terrenos afectados por la Modificacién Puntual no estan incluidos en espacios pertene-
cientes a la Red de Areas Protegidas de Extremadura.

La modificacion propuesta es compatible con el Plan Territorial de La Vera vigente (Decreto
243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial
de La Vera, Decreto 153/2014, de 8 de julio, por el que se modifica el Decreto 243/2008,
de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de La Vera
y Decreto 54/2021, de 4 de junio por el que se modifica el Decreto 243/2008, de 21 de
noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de La Vera), tal y como
indica, el informe del Servicio de Ordenacion del Territorio. Ademas, hay que sefalar que,
actualmente se encuentra en fase de redaccion, una Modificacion Puntual del Plan Terri-
torial de La Vera, cuyo acuerdo de redaccion por la Consejera de Agricultura, Desarrollo
Rural, Poblacién y Territorio de la Junta de Extremadura se aprobo el 10 de febrero de 2022
(DOE de 23 de febrero de 2022), por lo que las determinaciones expuestas en el informe
de dicho Servicio, podran verse modificadas al aprobarse definitivamente la misma.

3.2. Caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada

Los terrenos afectados por la Modificacién Puntual no estén incluidos en espacios pertene-
cientes a la Red de Areas Protegidas de Extremadura.

El 4mbito de actuacién de la Modificacién Puntual se localiza en la zona periurbana del
nicleo urbano de Madrigal de la Vera, encontrandose muy antropizado y con presencia de
construcciones, edificaciones e instalaciones.

La Modificacién Puntual no afecta al Monte Demanial denominado “Umbria de Helechoso”.
Aungque la parcela catastral 99 del poligono 2 del término municipal de Madrigal de la Vera,
es terreno forestal, se considera que la misma carece de especiales valores forestales a
conservar, y que, no es representativa la zona de uso forestal que se pretende transformar
a Suelo Urbano.

En principio y dadas las caracteristicas de la Modificacidn Puntual, se entiende que sus con-
secuencias no generaran ningtin tipo de impacto negativo en el Dominio Publico Hidraulico
ni en los ecosistemas fluviales. No obstante, se deberan tener en cuenta las indicaciones
realizadas por la Confederacion Hidrografica del Tajo para minimizar los posibles impactos
indirectos sobre el dominio publico hidréulico.
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La aprobacidn de la Modificacién Puntual no contraviene el desarrollo sostenible de la zona
afectada, en cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan ni comprometen la
capacidad de las futuras generaciones relacionadas con los aspectos ambientales.

La modificacién del planeamiento propuesta se considera compatible con la adecuada con-
servacién de los recursos naturales existentes en el &mbito de la aplicacion, siempre que
se ejecute con las medidas que se establezcan como necesarias en este informe.

4. Medidas necesarias para la integracién ambiental de la Modificacién

Deberan tenerse en cuenta las consideraciones y medidas propuestas por las diferentes
Administraciones pUblicas afectadas y personas interesadas consultadas.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en el suelo afec-
tado por la presente Modificacién Puntual debera contar con los instrumentos de interven-
cién ambiental pertinentes, segun lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de pro-
teccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que permitan establecer
los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias
o mezclas potencialmente contaminantes.

Se deberan tener en cuenta las indicaciones realizadas por la Confederacion Hidrografica
del Tajo para minimizar los posibles impactos indirectos sobre el dominio publico hidraulico.

Respecto al Patrimonio Arqueoldgico, seré de estricto cumplimiento la medida contempla-
da en el articulo 54 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histoérico y Cultural
de Extremadura, relativa a los hallazgos casuales.

5. Conclusiones

En virtud de lo expuesto, la Direccién General de Sostenibilidad de la Consejeria para la
Transicién Ecolégica y Sostenibilidad considera que no es previsible que la Modificacion
Puntual del Plan General Municipal de Madrigal de la Vera vaya a producir efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual se determina fa no necesidad de
su sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se hard publico a través del Diario Oficial de Extremadura y de
la pdgina web de la Direccidn General de Sostenibilidad (http://extremambiente.juntaex.es),
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a la aprobacién de la Modificacién Puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro afnos.
En este caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion am-
biental estratégica simplificada de la Modificacién Puntual.

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién am-
biental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no
sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
frente a la disposicién de cardcter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin per-
juicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion

del plan.

El presente Informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones am-
bientales o de otras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.

Mérida, 13 de marzo de 2023.

El Director General de Sostenibilidad,

JESUS MORENO PEREZ
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